MARKTGEMEINDE PILLICHSDOREF
Bundesland Niederdsterreich, Bezirk Mistelbach
2211 Pillichsdorf, Hauptplatz 3
Tel. Nr. 02245/2421 - FAX 02245/2421-21 - E-Mail: info@pillichsdorf.at
Birgerservicezeiten: Mo 7 bis 12 Uhr, Mi, Fr 8 bis 12 Uhr, BGM: Do 17 bis19 Uhr
Web: http://www.pillichsdorf.at UID Nr.: ATU 16213407 DVR.: 0409481

Infoblatt flir Bauwerberinnen

und Bauwerber

Dieses Merkblatt dient
lediglich als Information
und soll einen Uberblick
geben, es erhebt keinen
Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Wir sind bemiiht, dieses
Merkblatt aktuell zu
halten, Rechte aus
unrichtigen Angaben
kénnen jedoch nicht
abgeleitet werden.
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Geschatzte Leserinnen und Leser!

Sie planen die Renovierung lhres Hauses, einen Zu- Um- oder Neubau?

Eine Terrassenliberdachung, ein Carport, ein Gartenhaus oder eine Einfriedung?

Dieses Infoblatt soll Ihnen als Serviceleistung eine bessere Orientierung im Bereich der
baubehordlichen sowie rechtlichen Belange als Bauwerbende ermdoglichen.

Die Inhalte unterliegen einer kontinuierlichen Weiterentwicklung als Teil eines fortlaufenden
Verbesserungsprozesses aller Serviceleistungen unserer Marktgemeinde.

Die Mitarbeiterinnen des Gemeindeamtes stehen lhnen weiterhin fiir Fragen gerne zur
Verfligung.

Bitte sehen Sie diese Unterlage nicht als Ersatz fir die Einholung wichtiger Informationen VOR
dem Planungsbeginn lhres Projektes am Gemeindeamt!!

Wir hoffen, Sie mit dieser Informationsausgabe optimal bei der Abwicklung Ihres Bauvorhabens
zu unterstiitzen und wiinschen Ihnen viel Freude bei der Umsetzung lhres Projektes.

DI Florian Faber
Burgermeister

WICHTIGER HINWEIS: Aktuell (12/23) sind in der Marktgemeinde Pillichsdorf Bausperren fiir den Ort
und die Kellergasse verordnet. Es gibt darin allerdings Ausnahmen (z.B. Bau von Einfamilienhdusern,
gewisse Umbauten...) — Des Weiteren befindet sich gerade ein Bebauungsplan in Ausarbeitung, der
Ende 2024 beschlossen werden soll.

Bitte erkundigen Sie sich rechtzeitig am Gemeindeamt, wenn Sie ein Bauprojekt oder die Errichtung
einer Photovoltaikanlage planen.

a) Welche Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen hat das Grundstiick?

Das Gemeindeamt gibt Auskunft dariiber, ob lhr Grundstiick in einem Bebauungsplan erfasst ist und
welche Flachenwidmung giiltig ist.

Das Grundstlick muss sich im Bauland befinden, nur dann ist Bauen grundsatzlich moglich.
b) Ist das Grundstiick bereits Bauplatz?

Das Grundsttick ist nur dann Bauplatz, wenn es bereits dazu erklart wurde oder bereits mit einem
bewilligten Gebaude bebaut ist. Fir ein Grundstiick im Bauland ist eine Bauplatzerklarung nur auf
Antrag des Eigentliimers/der Eigentimerin moglich, dies ist Anlass fur die Vorschreibung einer
AufschlieBungsabgabe (§ 38 NO BO 2014).

c) Ist das Grundstiick bereits aufgeschlossen?

Nur wenn bereits die AufschlieRungsabgabe (§ 38 NO BO 2014) an die Gemeinde entrichtet worden
ist.

Zur Information:

Sollte im Zuge lhres Bauvorhabens eine Veranderung der Grundstiicksgrenzen eines bereits
aufgeschlossenen  Bauplatzes  erforderlich  werden, koénnen  Ergdnzungsabgaben  zur
AufschlieRungsabgabe anfallen.

Grundsatzlich ist zu bericksichtigen, dass auch fir bereits bebaute Grundstiicke, fiir welche noch nie
eine AufschlieBungsabgabe entrichtet wurde, entsprechende Kosten anfallen konnen.
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Wenn ein Grundstlick bereits aufgeschlossen ist, jedoch ein niedriger Bauklassenkoeffizient
herangezogen wurde, wird bei einem Neu- oder Zubau eine AufschlieBungserganzungsabgabe fallig.

Hinweis:
Die AufschlieBungsabgabe hat nichts mit den Anschlusskosten fiir Wasser, Kanal, Strom, Telefon etc.
zu tun!

d) Sind rechtlich gesicherte Grundgrenzen vorhanden?
Nur durch die Eintragung im Grenzkataster sind rechtlich gesicherte Grenzen gegeben.
e) Ist eine Grundstiicksteilung bzw. -vereinigung moglich?

Alle Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland sind von dem/der Eigentiimer*in der
Baubehorde, unter Vorlage einer Vermessungsurkunde eines befugten Zivilgeometers, anzuzeigen.
Diese Teilung muss innerhalb von 2 Jahren grundbiicherlich durchgefiihrt werden.

Diese Anderung ist Anlass fiir die Vorschreibung einer AufschlieRungsabgabe (§ 38 NO BO 2014) bzw.
Ergidnzungsabgabe (§ 39 NO BO 2014).

Das Bewilligungsverfahren vom Antrag bis zur Fertigstellung

Alle Bauvorhaben, fir die ein wesentliches Mals an bautechnischen Kenntnissen fiir die fachgerechte
Herstellung erforderlich ist, sind bewilligungspflichtig (§ 14 NO BO 2014).

Vorhaben ohne oder mit geringfligigen baulichen MaBnahmen sind anzeigepflichtig

(§ 15 NO BO 2014).

Alle anderen Vorhaben sind entweder meldepflichtig (§16 NO BO 2014) oder bewilligungs-, anzeige-
und meldefrei (§ 17 NO BO 2014).

a) Bewilligungspflichtige Vorhaben (§ 14 NO BO 2014 )

zum Beispiel:
- Neu- und Zubauten von Gebauden
(Verfahrenserleichterungen fiir eigenstidndiges Gebdude bis max. 10m? iberbaute
Flache und max. 3m Héhe),
- Errichtung von baulichen Anlagen
(Verfahrenserleichterungen fiir z.B. Carport bis max. 50m? Gberbaute Flache und
max. 3m Hohe und Einfriedungen bis max. 3m Hohe),
- Abanderung von Bauwerken, wenn Brandschutz, Standsicherheit, Nachbarrechte
oder Ortsbild gefdhrdet sind,
- Abbruch von Bauwerken, wenn diese an Bauwerke am Nachbargrundstiick
angebaut sind,
- Veranderung der Hohenlage des Geldandes,
- Aufstellung von Heizkesseln von mehr als 50 kW
(Verfahrenserleichterungen fiir Zentralheizungsanlagen bis max. 400 kW) etc.

Antragsbeilagen (§§ 18 und 19 NO BO 2014)
Bei der Baubehorde sind vollstdndige, von einem hierzu befahigten Fachmann erstellte, Unterlagen
unterfertigt einzureichen!

- Bauansuchen

- Nachweis des Grundeigentums (z.B. Grundbuchsauszug — max. 6 Monate alt)
oder Nachweis des Nutzungsrechtes (Zustimmung des Grundeigentiimers/der
Grundeigentliimerin)
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- Einreichplan (3-fach)
samt lagerichtiger Darstellung der Grenzen des Baugrundstiicks und deren
Kennzeichnung in der Natur (Grenzkataster, Grenzvermessung, Grenzfeststellungsverfahren)
- Baubeschreibung (3-fach)
- Elektronische Erfassung des Energieausweises in der NO Energieausweisdatenbank
- Bei Neu- und Zubauten von Gebduden muss der Planverfasser/die
Planverfasserin die Objektdaten (AGWR Il — Datenblatt) in elektronischer Form an
info@pillichsdorf.at Gbermitteln

- Errichtung eines eigenstidndigen Geb&udes bis max. 10m? Giberbaute Fliche
und max. 3 m Hohe

- Errichtung einer Einfriedung bis max. 3m Hohe oder einer oberirdischen baulichen Anlage
(z.B. Carport; Giberdacht und héchstens an einer Seite abgeschlossen bis max. 50m? Giberbaute
Flache und max. 3m Hohe),

- Abanderung von Bauwerken, sofern nicht die Standsicherheit tragender Bauteile
beeintrachtigt oder Nachbarrechte nach § 6 verletzt werden kénnten

- Aufstellung und der Austausch eines Heizkessels mit einer Nennwarmeleistung von
max. 400 kW

- Aufstellung einer Maschine oder eines Gerates in baulicher Verbindung mit
einem Bauwerk

Dem Antrag auf Bewilligung ist gemaR § 18 Abs. 1a NO Bauordnung 2014 jeweils eine zur Beurteilung
des Vorhabens ausreichende, maRstdbliche Darstellung und Beschreibung des Vorhabens in
zweifacher Ausfertigung anzuschlieRen.

Baubewilligung (§ 23 NO BO 2014)

Die vollstandig eingereichten Unterlagen werden baubehérdlich gepriift. Wenn die Vorprifung zu
keiner Abweisung des Antrages fihrt, wird nach nachweislicher Verstandigung der Parteien und
Nachbar*innen vom geplanten Vorhaben und Einsichtmoglichkeit in die Antragsbeilagen
(ausgenommen bei Bewilligungsverfahrengemall § 18 Abs. 1a), ein Baubewilligungsbescheid
ausgestellt.

Wurde fiir ein Bauvorhaben eine baubehordliche Bewilligung erteilt, so sind damit fir die
Bauwerber*innen folgende Rechte und Pflichten verbunden:

e Die Baubewilligung umfasst das Recht zur Ausfiihrung des Bauwerks und dessen
Beniitzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs.
2 oder 3 NO BO 2014 vorgelegt werden.

e Der Bauherr/die Bauherrin hat das Datum des Beginns der Ausfihrung des Bauvorhabens der
Baubehorde vorher anzuzeigen. Die tatsachliche Ausfiihrung muss innerhalb von 4 Wochen ab
diesem Datum erfolgen (Baubeginnsanzeige gem. (§ 26 NO BO 2014)

e Beauftragte Fachleute und Baufiihrer*innen: Der Bauherr/die Bauherrin hat der
Baubehorde spatestens mit der Baubeginnsanzeige den Baufiihrer/die Baufiihrerin
bekannt zu geben und einen Nachweis iiber die Befugnis anzuschlieBen. (§ 25 NO
BO 2014)
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e Ausfiihrungsfristen: (§ 24 NO BO 2014)
Das Recht aus einer Baubewilligung erlischt, wenn die Ausfiihrung des bewilligten

Bauvorhabens

o] nicht binnen 2 Jahren ab der Erlassung des Bewilligungsbescheides begonnen
(Baubeginnsanzeige) oder

o] binnen 5 Jahren ab Baubeginn fertiggestellt (Fertigstellungsanzeige) wurde.

Wann kann ich das Bauwerk beniitzen?
Erst nach Anzeige der Fertigstellung und Vorlage der vollstandigen Unterlagen bei der Baubehorde
Ohne Fertigstellung keine Ben(tzung!

Hinweis:

Wer ein Bauwerk vor Anzeige der Fertigstellung und Vorlage der vollstindigen Unterlagen beniitzt,
begeht eine Verwaltungsiibertretung (§ 37 NO BO 2014), dies kann mit einer Geldstrafe bis zu

€ 1.000,- bestraft werden.

Fertigstellungsanzeige: (§ 30 NO BO 2014)
Der Bauwerber/die Bauwerberin hat binnen 5 Jahren ab Baubeginn das bewilligte
Bauvorhaben fertigzustellen.
Die Fertigstellung ist der Baubehorde anzuzeigen und es sind die erforderlichen Unterlagen
vorzulegen:
- Bescheinigung des Baufiihrers/der Baufiihrerin iber die bewilligungsgemaRe
Ausfiihrung des Bauvorhabens
- Lageplan mit Bescheinigung des Baufiihrers/der Baufiihrerin bzw. mit der
Eintragung der Vermessungsergebnisse Gber die lagerichtige Ausfiihrung des
Bauvorhabens
- Bestandsplan (2-fach), bei anzeigepflichtigen Abweichungen nach § 15 NO
Bauordnung
- Erfiillung aller im Bewilligungsbescheid vorgeschriebenen Auflagen und Vorlage aller Befunde
und Bescheinigungen gemaR Bescheid

Erst nach Vorlage der vollstindigen Unterlagen darf das Bauwerk beniitzt werden und das
Bauverfahren ist abgeschlossen.

Nach Fertigstellung eines neuen Wohnhauses kann im Gemeindeamt eine Hausnummerntafel
bestellt werden. Diese Nummer ist beim Haus- oder Grundstiickseingang deutlich sichtbar
anzubringen.

zum Beispiel:
Vorhaben ohne bauliche MaBnahmen:

- Anderung des Verwendungszweckes von Bauwerken oder deren Teilen oder die
Erhohung der Anzahl von Wohnungen ohne bewilligungsbeddrftige bauliche
Abanderungen

- straBenseitige Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind

- Stellplatz fiir Fahrzeuge oder Anhanger etc.

Vorhaben mit geringfiigigen baulichen MaBnahmen:

- nachtragliche Herstellung einer Warmedammung,
- Herstellung/Verdanderung von Grundstiicksein- und -ausfahrten etc.
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Vorhaben in erhaltenswerten Altortgebieten:

— Aufstellung und Austausch von Solaranlagen, Photovoltaikanlagen,
Warmepumpen oder deren Anbringung an Bauwerken oder die Anbringung von TV-
Satellitenantennen und von Klimaanlagen an von &ffentlichen Verkehrsflaichen einsehbaren
Fassaden und Dachern

- Aufstellung von Pergolen strallenseitig im seitlichen Bauwich

- Anderungen im Bereich der Fassadengestaltung (Fenstertausch, Farbgebung)
oder der Gestaltung der Dacher etc.

Diese Vorhaben sind mindestens 6 Wochen vor ihrer Ausfithrung der Baubehérde schriftlich
anzuzeigen (Bauanzeige). Der Anzeige sind mindestens anzuschlieRen:
- eine zur Beurteilung des Bauvorhabens ausreichende maRstabliche Darstellung
(2-fach)
- Beschreibung des Vorhabens (2-fach)

Der Anzeigeleger/die Anzeigelegerin darf das Vorhaben ausfilhren, wenn die Baubehotrde das
Vorhaben innerhalb der 6-Wochen-Frist nicht untersagt.

Ausfiihrungsfristen: (§ 24 NO BO 2014)
Das Recht aus einer Bauanzeige erlischt, wenn mit seiner Ausfiihrung nicht binnen 2
Jahren ab Ablauf der 6-Wochen-Frist begonnen wurde.

zum Beispiel:

- Errichtung, ortsfeste Aufstellung, der Austausch und die Entfernung von
Klimaanlagen und Warmepumpen von mehr als 70 kW in oder in baulicher
Verbindung mit Gebaduden

- Aufstellung und Austausch von Heizkesseln von max. 50 kW mit tGber Dach
geflihrter Abgasanlage sowie Austausch solcher Heizkessel, wenn der eingesetzte
Brennstoff und die Bauart verandert werden

- Austausch von Heizkesseln

- Aufstellung von Ofen

- Abbruch von Bauwerken, soweit diese nicht unter § 14 Z. 8 und § 15 Abs. 1 Z. 3
Fallen

- Herstellung von Hauskanalen etc.

Diese Vorhaben sind der Baubehdorde innerhalb von 4 Wochen nach Fertigstellung schriftlich
zu melden.

zum Beispiel:

- Aufstellung von jeweils einer Geratehiitte und eines Gewachshauses mit max.
10m? Uberbauter Flache und max. 3m Hohe auRerhalb des vorderen Bauwichs,

- Herstellung von Schwimmbecken mit max. 50m3 Fassungsvermogen,

- Schwimmteichen, Naturpools und Gartenteichen mit max. 200m? Wasserfliche,

- Schwimmbeckenabdeckungen mit max. 1,5 m Hohe und Brunnen,

- Aufstellung von Pergolen, Hochbeeten, Gartengrillern, Spiel- und Sportgeraten,
auBerhalb von Altortgebieten (§ 15 Abs. 1 Z. 3 lit. b)

- Errichtung, Austausch und Entfernung von Klimaanlagen und Warmepumpen
jeweils mit einer Nennleistung von nicht mehr als 70 kW, ausgenommen jener, die
nach § 15 Abs. 1 Z. 3 lit. b. anzeigepflichtig sind
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- Aufstellung von Photovoltaikanlagen, thermischen Solaranlagen und TV-
Satellitenantennen, aulRerhalb von Altortgebieten (§ 15 Abs 1. Z. 3 lit. b)
Anmerkung: Photovoltaikanlagen diirfen aktuell (Stand 12/23) in der Kellergasse nicht auf
Ddcher montiert werden, da eine Bausperre verordnet ist!

- Instandsetzung von Bauwerken, wenn die Konstruktionsart beibehalten wird und
Formen und Farben nicht wesentlich verandert werden

- Einbau eines Treppenschragaufzuges innerhalb einer Wohnung,

- Herstellung von Anschlussleitungen etc.

Hinweis:

Wird durch Arbeiten auf oder neben der StraRe der Stralenverkehr beeintrachtigt oder ist der
Gebrauch von offentlichem Grund zur Ausfiihrung des Bauvorhabens erforderlich (z.B. Aufstellung
von Baugeraten, Lagerung von Baumaterialien, Aufstellung von Containern/Schuttmulden etc.), ist fur
die bendtigte Flache und den betreffenden Zeitraum um eine stralenpolizeiliche Bewilligung und die
Gebrauchnahme von 6ffentlichem Grund im Gemeindeamt um Bewilligung anzusuchen!
(info@pillichsdorf.at, 02245/24 21)

Abgaben und Geblhren

AufschlieBungsabgabe (einmalig zu entrichtende Gemeindeabgabe)

Einheitssatz € 450,--

Die Vorschreibung erfolgt mit der Bauplatzerklirung. (§ 38 NO BO 2014)

Ergidnzungsabgabe (§ 39 NO BO 2014): Die Vorschreibung erfolgt mit der Anderung von
Grundsticksgrenzen im Bauland oder bei der Errichtung eines Neu- oder Zubaus, wenn bei der

Vorschreibung der AufschlieBungsabgabe ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient verwendet wurde.

Kanaleinmilindungsabgabe (einmalig zu entrichtende Gemeindeabgabe)

Kanaleinmiindungsabgabe (§ 2 NO Kanalgesetz 1977): Die Vorschreibung erfolgt mit der
Fertigstellung des Bauvorhabens.

Einheitssatz Mischwasser EUR 10,17
Einheitssatz Schmutzwasser EUR 7,70
Einheitssatz Regenwasser EUR 4,80

Kanalerginzungsabgabe (§ 2 NO Kanalgesetz 1977): Die Vorschreibung erfolgt mit der Anderung der
seinerzeit der Bemessung zugrunde gelegten Berechnungsgrundlagen (§ 3 Abs. 2), wenn sich durch die
Anderung gegeniiber dem urspriinglichen Bestand nach den Bestimmungen des § 3 Abs. 6 eine héhere
Abgabe ergibt.

Kanalbenitzungsgebihr (jdhrlich zu entrichtende Gebiihr)

Kanalbeniitzungsgebiihr (§ 5 NO Kanalgesetz 1977): Die Vorschreibung erfolgt mit der
Benitzungsmoglichkeit der 6ffentlichen Kanalanlage.

Einheitssatz Schmutzwasser EUR 1,80

Werden in das Kanalsystem Schmutzwasser und Niederschlagswasser eingeleitet, kommt ein um 10%
erhohter Einheitssatz zur Anwendung.
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Hinweis:

Treten nach Zustellung des Bescheides (ber die Kanaleinmindungsabgabe oder
Kanalbeniitzungsgebihr derartige Veranderungen ein, dass die der Festsetzung zugrunde gelegten
Voraussetzungen nicht mehr zutreffen, so hat der/die Abgabepflichtige diese Verdnderungen binnen
zwei Wochen nach dem Eintritt bzw. dem Bekanntwerden dem Biirgermeister schriftlich anzuzeigen
(Verdanderungsanzeige).

Zustandigkeiten Infrastruktureinrichtungen

Kanalanschluss: Gemeindeamt Pillichsdorf, Tel. Nr.: 02245/2421, info@pillichsdorf.at
Wasseranschluss: Gemeindeverband Wasserversorgung ,, Wolkersdorf-Pillichsdorf”,
Tel. Nr.: 02245/2450, gemeindeverband-wp@wasserversorgung-wp.at
Milltonnenan- und -abmeldungen, Bestellung Hausnummerntafeln:

Gemeindeamt Pillichsdorf, Tel. Nr.: 02245/2421, info@pillichsdorf.at
Stromanschluss: Netz Niederésterreich GmbH, EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf,
Tel. Nr.: 0810/800 100, info@netz-noe.at

Gasanschluss: Netz Niederosterreich GmbH, EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf,

Tel. Nr.: 0810/800 100, info@netz-noe.at

Wohnbauférderung der NO Landesregierung: Amt der NO Landesregierung, Abteilung
Wohnungsforderung, Tel. Nr.: 02742/22133

Nutzen Sie auch das Angebot vom Land Niederdsterreich!

Bauberatung

Neubau, Umbau oder Sanierung: nutzen Sie unsere Beratung! Wer in Niederdsterreich baut
oder gestaltet, sollte die Bauberatung von Niederosterreich GESTALTE(N) in Anspruch
nehmen.

Beratungen gibt es zu folgenden Themen:
e Neubau
e Umbau
e Sanierung

So funktioniert unsere Bauberatung

Zu unserer Bauberatung konnen Sie sich telefonisch oder Uber unser Online-Formular
anmelden. Es wird ein Beratungstermin vereinbart, damit einer unserer Mitarbeiter / eine
unserer Mitarbeiterinnen im persénlichen Gesprach auf |hre Fragen eingehen, lhnen
entsprechende Vorschlage machen und Anregungen geben kann.

Unverbindlich und firmenunabhé&ngig

Wir beraten Sie in allen Fragen des Bauens: vom Neubau Uber die Sanierung bis zum Umbau.
Unsere Berater und Beraterinnen sind firmenunabhangige Fachleute mit langjahriger
Erfahrung, die Sie objektiv informieren.

Es entstehen aus dem Beratungsgesprach keinerlei Verpflichtungen fir Sie.

Kostenbeitrag: 90 Euro (ab 1.1.2019).

Unsere Bauberatung kann nur vom Eigentimer / von der Eigentiimerin des Hauses bzw. des
Grundstticks in Anspruch genommen werden.

Nahere Infos unter: https://www.noe.gv.at
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