MARKTGEMEINDE PILLICHSDORF
Bundesland Niederdsterreich, Bezirk Mistelbach
2211 Pillichsdorf, Hauptplatz 3
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Web: http://www.pillichsdorf.at UID Nr.: ATU 16213407 DVR.: 0409481

Pillichsdorf, am 26. September 2025

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pillichsdorf hat in seiner Sitzung vom 25. September 2025 nach
Erdrterung der eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

beschlossen:
§ 1 Erlassung und Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes

Auf Grund der §§ 29 - 33 des NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F., wird der Teilbebauungsplan
JPillichsdorf Hauptort’ in der Marktgemeinde Pillichsdorf (KG Pillichsdorf) nach MaRgabe der einen
wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung (Plannummer 3.120-24/04
vom September 2025) mit den durch Signaturen dargestellten Einzelheiten sowie auf Basis der
nachfolgenden, die Bebauung regelnden Bestimmungen, neu erlassen.

§ 2 BauplatzgroRBe / Gestaltung der Bauplatze

Fur Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu geschaffen werden, wird je
nach zuldssiger Bebauungsweise folgendes MindestmaR festgelegt:

Offene Bebauungsweise 400 m?
Bei Fahnengrundstiicken gilt das MindestmaR ohne Fahne
Gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise 300 m?

Geschlossene Bebauungsweise 250 m?

§ 3 Gestaltung der Bauwerke

1. Die seitliche Anbauverpflichtung in Baulandbereichen mit festgelegter, gekuppelter
Bebauungsweise darf auch durch Nebengeb&ude (z.B. durch Kleingaragen) erflillt werden.

2. Nebengebidude (ausgenommen Kleingaragen) mit einer max. Gebaudehdhe von 3 m sind im
vorderen Bauwich zulassig.

3. Im Bereich der Grundstiicke Nr. 3100, 3101, 3104, 3105, 3108 — am S&tzenweg, sind im
vorderen Bauwich sowohl| Nebengebaude als auch Garagen zuldssig

§ 4 Untergeordnete Bauteile bei Hauptgeb&duden

1. Die Errichtung einer Dachterrasse auf einem zuriickgesetzten GeschoB, das iiberwiegend Gber
der Bebauungshdhe liegt (Schnittpunkt Dachhaut/Gebdudefront), ist nicht zuldssig.

2. Die im Plan festgelegten Gebaudehdhen sind als Absoluthéhen festgelegt. Diese diirfen aus
Griinden der harmonischen Einbindung in das Ortshild z.B. durch zuriickgesetzte Geschole
nicht Gberschritten werden

3. Dachaufbauten, die Giber 1,5 Meter (iber den Dachfirst hinausragen, sind nicht zuléssig.
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4, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind bei Steilddchern (alle Dachformen
ausgenommen Flachdacher} in ihrer Gestalt und Ausfiihrung so zu realisieren, dass sie sich
mdoglichst an die Dachneigung anpassen. Bei Flachdachern sind die Anlagen so zu gestalten,
dass die optische Wirksamkeit der Anlagen auf den &6ffentlichen StraBenraum méglichst
geringgehalten wird.

§ 5 Nebengebiiude

AuBerhalb der geschlossenen Bebauungsweise sind Garagen in Form von Nebengeb&uden mindestens
5 Meter hinter der StraBenfluchtlinie zu situieren.

§ 6 Dachbegriinung

Neu zu schaffende Flachdédcher der Hauptgebdude, Nebengebdude und der Carports, die gréfer als
30 m? sind, sind auf 80 % der Fldche zu begriinen.

Die Begriinung von Flachddchern kann entfallen, wenn die Flachddcher fir die Nutzung von
Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen herangezogen werden.

§ 7 Festlegung von Freiflichen und Versickerungsflichen

1, Fur Baupldtze im Bauland-Agrargebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Fldche von unter
500 m? sind keinerlei Einschrénkungen vorgesehen.

2. Fir Bauplatze im Bauland-Agrargebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer GréBe zwischen
501 m? und 600 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10 % der Bauplatzfliche als
Freifliche wvon jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung freizuhalten und als
Freifliche und Versickerungsfldche zu nutzen sind {siehe tieferstehende Erlduterung unter Pkt. 5)

3. Fiir Baupldtze im Bauland-Agrargebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Fldche zwischen
601 m? und 700 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15 % der Bauplatzfiiche als
Freifliche von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung freizuhalten und als Freiflache
und Versickerungsflache zu nutzen sind (siehe tieferstehende Erlduterungen unter Pkt. 5)

4. Fir alle anderen Baupldtze im Bauland-Agrargebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Gréle
ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 25 % der Bauplatzfliche als Freiflache
von jeglicher Bebauung, Befestigung oder -Versiegelung freizuhalten und als Freifliche und
Versickerungsfliche zu nutzen sind. Davon ausgenommen sind bestehende historische,
tiefliegende Kellergewdlbe.

In begriindeten Ausnahmeféllen {geringe BauplatzgroRe, Erforderlichkeit von Stellplatzen, ete.)
muss der tatséchliche Freiflichenanteil mindestens 15 % erreichen. Die prozentuelle Differenz
zu den vorgegebenen 25 % ist in m? umzurechnen und darf diese durch Herstellung einer
Dachbegriinung auf verdoppelter Fldche kompensiert werden.

5. Nachfolgende Bestimmungen gelten fiir alle unter Pkt. 2 bis Pkt. 4 festgelegten Prozentanteile.
Die lLage der Freifliche und Versickerungsfliche am jeweiligen Bauplatz ist frei wahlbar,
zusammenhdngende Freiflichen sind prinzipiell zu bevorzugen. Es ist ein natOrlicher
Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fiir das
Regenwassermanagement geeigneter Bodenaufbau herzustellen. Freiflichen sind zu bepflanzen
und gdrtnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflichenanteil ist bei neuen Baufihrungen einzuhalten. Wird im Bestand (Stichtag
31.12.2023) der festgelegte Freiflichenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag
bestehende Freiflichenanteil bei Zu- und UmbaumaRnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall,
dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen neuen ersetzt wird
oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.
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§ 8 Steliplétze / Private Abstellanlagen

Hierfir sind nur eigensténdig nutzbare KFZ-Stellplatze zuldssig (hintereinander liegende Stellplitze
kénnen hierfiir nicht angerechnet werden). Die notwendigen Zufahrts-, und Rangierflachen sind
sicherzustellen. Bei Grundstiicken mit einer Breite von weniger als 15 m kénnen die Stellpldtze auch
hintereinander ausgefihrt werden.

1.

10.

Pro Wohneinheit sind ab einer GrundstiicksgréBe von inklusive 400 m? 2 Stellplatze auf
Eigengrund sicherzustellen. Pro Wohneinheit sind bis zu einer GrundstiicksgroBe von 400 m?
1 Stellplatz auf Eigengrund sicherzustellen.

Fiir die Herstellung der Stellpldtze auf einem anderen Grundstiick gelten die Bestimmungen
gemiR §63 {6) der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.

Garagen sind mindestens 5 m hinter der Strafienfluchtlinie anzuordnen.

Garagen, auch wenn sie in das Hauptgebaude integriert sind, sind mindestens 5 m hinter der
StraRenfluchtlinie anzuordnen. Dies gilt nicht bei geschlossener Bebauungsweise.

Die Abstellfiichen fiir KFZ, sowie die Stellflichen vor Garagen und sonstigen Stellplétze sind
gegen die StraBenfluchtlinie offenzuhalten. Ausgenommen davon sind automatisch
angetriebene Tore bzw. vergleichbare, technische Einrichtungen. Diese durfen auch an der
StraRenfluchtlinie errichtet werden.

Im vorderen Bauwich sind (iberdachte Abstellanlagen {Carports) zuldssig. Diese missen mit
einer Stinderkonstruktion aus Holz errichtet werden. Im Zuge der Sténderkonstruktion sind
keinerlei Beplankungen oder Verkleidungen zuléssig. Die Errichtung einer Brandwand an der
seitlichen Grundstiicksgrenze, wenn erforderlich, ist zuldssig. Die Groe darf max. 2,5 x5 m
hetragen und die Hohe ist auf max. 3,00 m beschrdnkt.

Entgegen dem in Ziffer 1 festgelegten Wert gilt fiir Wohngebdude mit mehr als
5 Wohneinheiten folgende Regelung:

Art der Wohneinheit Anzahl Stellplatz / Wohneinheit
Wohnung bis 50 m? Nutzfidche 1,0
Wohnung groRer 50 m? bis 90 m? 1,50
Wohnung tiber 90 m? 2,0

Bei Neuerrichtung von mehr als 15 Wohneinheiten sind die erforderlichen Stellplatzflichen
unterirdisch auszufiihren. Der begriindete Nachweis der technischen Unzumutbarkeit muss
vonseiten des Bauwerbers erbracht werden.

Fiir jede 5. Wohneinheit ist ein zusdtzlicher Stellplatz sicherzustellen (bei 5 Wohneinheiten sind
11 Stellpliitze, bei 10 Wohneinheiten 22 Stellplatze erforderlich usw.).

Bei Neubauten mit mehr als 5 Wohneinheiten je Grundstiick gilt:

a. An der Oberfliche errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fiir je 5 Stellplatze
ein groRkroniger (zumindest 8 Meter Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand),
gebietstypischer, klimawandelresistenter Baum als Schattenspender mit ausreichend
dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem Kronenplatz gepflanzt und gepflegt
wird.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in 1 Meter Hohe zumindest 20 Zentimeter zu
betragen.

Seite 3von 4



c. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so dass
eine raumliche Gliederung der Stellplatzfliche durch die Begriinung gewdhrleistet ist.

d. Die Stellplatze sind versickerungsfihig auszufiihren. Davon ausgenommen sind die
Zufahrts- bzw. ErschlieRungsflachen der Stellplatzflache.

e. Bei Errichtung eines Carports mit begriintem Dach (zumindest extensive Begriinung), ist
eine versickerungsfihige Oberfliche am zum Carport gehdrenden Stellplatz nicht
erforderlich.

§ 9 Versickerungsgebot und Anteil versickerungsfahiger Fldchen

Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswassern ist auf Eigengrund sicherzustellen, sofern
technisch machbar. Sollte eine Versickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht mdoglich sein, ist
ein Wasserriickhalt auf dem Grundstiick sicherzustellen.

§ 10 Einfriedungen

1. Einfriedungen gegen das &ffentliche Gut auBerhalb der geschlossenen Bebauungsweise dirfen
maximal mit einer Héhe von 1,4 Meter ausgefiihrt werden.

2. Hihere Einfriedungen als in Z1 festgelegt sind zuldssig, wenn sie aufgrund nachgewiesener und
nachvollziehbarer Nutzungsanspriiche notwendig sind. In solchen Féllen ist die Hohe der
Einfriedung auf max. 1,8 Meter beschrankt. Ebenso ist in Fdllen von Eckgrundstiicken, die eine
klare abgewandte Seite (Anschluss an eine 6ffentliche Verkehrsflache mit untergeordneter
Bedeutung z.B. ,Gasserl’) vorweisen, die Erhéhung der Einfriedung auf dieser Seite auf 1,8 m

zulassig.

3. Die Errichtung von Mauern als Einfriedung zum 6ffentlichen Gut ist im Bauland-Agrargebiet
zulissig, diese miissen aber durch Pfeiler und Felder entsprechend gegliedert ausgefihrt
werden.

4. Entlang der FuRwegverbindungen im Siedlungsverband diirfen Einfriedungsmauern eine

Hohe von maximal 2 Meter nicht Giberschreiten.
§ 11 Stellplatzverordnung
Die bisher giiltige Stellplatzverordnung tritt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes auBer Kraft.
§ 12 Einsichtnahme

Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung zu versehen und liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 13 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Der Biirgermeister: )

angeschlagen am: 26.09.2025
abzunehmen am: 10.10.2025

abgenommen am: A3 40. 2@2 ks
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